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1. Geltungsbereich

Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht

2, Raumplanung

Sondernutzungs-
planung

§1

1Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommu-
nale Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anla-
gen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3Die BNO gift fiir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

1Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kanto-
nalen Rechts bleiben vorbehalten.

2Dje wichtigsten Bestimmungen des ithergeordneten Rechts
befinden sich im kanfonalen Handbuch zum Bau- und
Nutzungsrecht (BNR).

§3

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Fiéchen dtirfen nur
erschlossen und tiberbaut werden, wenn ein rechiskréftiger
Sondernutzungsplan vorliegt.
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Kernzone Dorf

Gestaltung und
Eingliederung

Méssig stérende
Betriebe

Déacher

2in den im Bauzonenplan dargesteliten farmvorbelasteten Flichen
gilt die Empfindlichkeitsstufe 1il.

Swo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird; ist sowoh/ die

offene als auch die geschlossene Bauweise zuldssig.

§5

1Die Kemzone Dorf ist fir Wohnbauten und gewerbliche Belriebe,
insbesondere Ldden, Gasistétten, dffentliche Einrichtungen sowie
Landwirtschaft bestimmt. Die Durchmischung von Wohnen und
Arbeiten wird angestrebt. '

2Der Dorfkern ist in seiner réumlichen und baulichen Struktur zu
erhalten und zu ergénzen. '

SHauptgebéude sowie Klein- und Anbauten haben sich beziiglich
Stellung, Ausmass, Dachform, Dach- und Fassadengestaltung,
Material und Farbe in die bestehende Uberbauung gut
einzugliedemn.

4pie zugehorigen Aussenrédume sind Teil des Ortsbildes. Sie sind
so zu gestalten, dass eine gute Gesamiwirkung entsteht.

SMassig stérende Betriebe sind im Rahmen der értlichen
Verhéitnisse zugelassen, wenn alle zumutbaren und notwendigen
baulichen und betrieblichen Massnahmen getroffen werden, um
Einwirkungen auf die Umgebung méglichst gering zu halten. Diese
Vorkehrungen sind in zeitlich und sachlich angemessener Weise
der technischen Entwicklung anzupassen.

6Hauptgebdude haben Steildécher aufzuwsisen, Décher sind mit
Ziegel oder &hnlich wirkenden Bedachungsmaterialien einzu-
decken.

7Bei guter architektonischer Gestaltung kann der Gemeinderat
auch andere Dachformen bewilligen.



Kernzone Mutschellen

Méssig stérende
Betriebe

Wohnzonen generell

Einfamifienhauszone
E2

Siehe Anhang

Baubegrenzungs-
linien

§6

1Die Kernzone Mutschellen ist fiir Wohnbauten und gewerbliche
Betriebe, insbesondere Léden, Gasistétten und éffentliche
Einrichtungen bestimm{. Die Durchmischung von Wohnen und
Arbeiten wird angestrebt.

2Hauptgebsude sowie Klein- und Anbauten haben sich beziiglich

Stellung, Ausmass, Dachform, Dach- und Fassadengestaltung,
Material und Farbe in die bestehende Uberbauung gut
einzugliedern.

3Méssig storende Betriebe sind im Rahmen der értlichen
Verhéltnisse zugelassen, wenn alle zumutbaren und notwendigen
baulichen und betrieblichen Massnahmen getroffen werden, um
Einwirkungen auf die Umgebung méglichst gering zu halten. Diese
Vorkehrungen sind in zeitlich und sachlich angemessener Weise
der technischen Entwicklung anzupassen.

§7

1Die Wohnzonen E2 und M3 dienen dem Wohnen. Nicht stéren-
des Gewerbe ist zugelassen.

2Dje zweigeschoséige Einfamilienhauszone E2 ist bestimmt fiir
freistehende oder zusammengebaute Ein- und Zweifamilienhéuser
sowie Terrassensiediungen.

3Die Erstellung von mehr als 5 aneinandergebauten
Einfamifienhdusemn oder mehr als 3 aneinandergebauten
Zweifamilienhéusern ist nur im Rahmen von Arealtiberbauungen
und Gestaltungsplénen gestattef. Gruppenbauten sind gestattet,
sofern sie Einfamilienhauscharakter aufweisen.

1Bei Terrassensiedfungen dlrfen nicht mehr als zwei
Wohngeschosse libereinander angeordnet werden. Die
Gesamtanlage darf eine Héhe von 5 Wohngeschossen nicht
tibersteigen.

5Allféllige Gewerbebetriebe haben auf den Wohncharakter der
Zone Riicksicht zu nehmen, diirfen jedoch nicht mehr als 1/3 der
anrechenbaren Bruttogeschossfldche belegen.

6Zwischen den im Bauzonenplan bezeichneten Baubegrenzungs-
linfen und dem Bauzonenrand dtirfen nur Klembauten errichtet
werden.



Mehrfamilienhaus-
zone M3

Kemzone
Friedlisberg KF

- Nutzungsanordnung

Umbau und
Ersatzbatten

Fassadengestaltung

Dachgestaltung

7Die durch Baubegrenzungslinien gesicherten Landfldchen sind
zur Ermittlung der Ausntitzungstziffer nicht anrechenbar.

8Dje Zone M3 ist fiir Mehrfamilienhéuser bestimmt.

§8

1Die Kernzone Friedlisberg ist fiir Wohnbauten und landwirt-
schaftliche Betriebe bestimmt, Kleingewerbliche Nutzungen sind
zugelassen, sofern sie den Charakter der Zone nicht stéren.

2Der Ortskern ist in seiner réumiichen und baufichen Struktdr zu
erhalten und zu ergénzen.

3Alle Bauten haben sich bezilglich Stellung, Ausmass, Dachform,
Dach- und Fassadengestalfung, Materialien und Farbe gut in die
gewachsene Siedlungsstruktur einzufiigen.

4Die zugehdrigen Aussenréume sind Teil des Ortsbildes. Sie sind
80 zu gestalten, dass eine qute Gesamiwirkung entsteht.

SLandwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind so auszufiihren
und zu unterhalten, dass sie méglichst wenig Léarm- und
Geruchsimmissionen erzeugen.

8Der Gemeinderat kann bei Umbau und Ersatzbauten den
teifweisen Ausbau von Untergeschossen gestatten, wenn
dadurch das Erscheinungsbild des Gebédudes nicht beemtrachtrgt
wird.

7Fiir Fassaden sind in der Regel Verputz oder Holz zu
verwenden. Offnungen (Fenster und Tilren) in verputzten
Fassaden sind mit Einfassungen in Natur- oder Kunststein zu
versehen.

8Fenster haben gute, auf die Fassade abgestimmte Proportionen
aufzuweisen. Grossfldchige Mauerdurchbriiche wie
durchgehende Schaufensterfronten oder offene Giebeldreiecke
sind nicht gestattet.

9Balkone sind gestattet, soweit sie nicht wesentlich tiber den
Dachvorsprung hinausragen.

10Fir Klein- und Anbauten sowie landwirtschaftliche Neben-
gebdude sind bei guter Eingliederung auch andere Dachformen
mit geringerer Neigung zul&ssig.



Umgebungs-
gestalfung

Besondere
Verfahrens-
bestimmungen

Spezialzone
Friedlisberg SF

11Die Kniestockhohe darf nicht mehr als 0.8 m betragen. Fir
Neubauten gilt diese Bestimmung auch, wenn die zuléssrge
Voligeschosszahl nicht beansprucht wird.

12Fr Décher sind Ziegel oder &hnlich wirkende Bedachungs-
materialien zu verwenden. Grossformatige Platten (Welleternit u.
dgl.}) sind nicht gestattet.

13Giebel- und traufseitige Dachvorspriinge sind zu erhalten oder
zu ermeuem und bei Neubauten in der ortsiiblichen Art auszu-
bilden.

14Dje Hshenlage der Gebéude und das gestaltete Umgelénde
dtirfen keine wesentlichen Verdnderungen gegeniiber dem
gewachsenen Terrain bewirken.

15Fahrzeugabsteliplétze und Zufahrten zu Garagen sind
moglichst unaufféllig in die Umgebung einzugliedern. Der -
Gemeinderat legt im Baubewilligungsverfahren die Lage von

- Einfahrten sowie die Lage und Anzahl von Abstell- und

Garagenplétzen verbindlich fest.

16Bei der Errichtung von Neubauten und Anlagen ist dem
vorhandenen Baumbestand Rechnung zu tragen und dieser nach
Méglichkeit in die Uberbauung einzubeziehen. Bei Ersatz- und
Neupflanzungen sind einheimische, standortgerechte Bdume und
Straucher zu wéhlen.

77Aussenrenovaﬁdnen mit Farb- und Material-Verénderungen
sind bewilligungspflichtig.

§9

1Die Spezia?zone Friedlisberyg ist filr Wohnbauten und

landwirtschattliche Betriebe bestimmt. Kleingewerbliche Nutzungen

sind zugelassen, sofem sie den Charakter der Zone nicht stéren.
Die Ermeuerung, teilweise Erweiterung und der Wiederaufbau
landwirtschaftlicher Bauten ist erfaubt, sofern sie der ordentfichen
Bewirtschaffung bestehender Betriebe dienen.

2Neue Gebéude sind so anzuordnen und zu gestalten, dass die
empfindliche Ortsrandlage sowie die Sicht auf die Kapelle
mdglichst wenig beeintréchtigt werden.

3im Weiteren gelten die Bestimmungen der Kernzone
Friedlisberg.

10



Gewerbezonen
generell

Gewerbezone GA

Gewerbezone GB

Gewerbezone GC

Spezialzone Erlenmatt
SE

Spezialzone
Burkertsmatt

SB

§10

1Die Gewerbezonen sind fir méssig stérende Gewerbebefriebe
bestimmt.

2Es ist ein Umgebungs- und Bepflanzungsplan einzureichen.

SWohnungen sind nur fiir den Betriebsinhaber sowie fiir
betrieblich an den Standort gebundenes Personal gestattet.

4Begriinte Décher werden zur Hélfte als Grinfléche angerechnet,

SGewerbliche Bauten haben gegentiber der Strassenparzelle und
der Bahnparzelle und den Zonengrenzen einen Abstand von 5 m
einzuhaften. Wohnungen sind nur fiir den Betriebsinhaber sowie
fiir betrieblich an den Standort gebundenes Personal gestattet.

6First- und Gebéudehshen sowie die internen Gebédudeabstidnde
werden vom Gemeinderat von Fall zu Fall festgesetzt.

’Diese Zone wird fiir eine Werkplatznutzung ausgeschieden; _
dabei kbnnen Lagerplétze filr Gartenbaumaterial, fiir Humus, Torf,
Abdeckmaterial efc., Topfkulturen, Containerpflanzen sowie
Treibbeete fir Saatzucht vorgesehen werden. Gewerblich
genulzte Fahrzeuge und Maschinen kénnen offen oder in
eingeschossigen, offenen Unterstéanden abgestellt werden. Solche
betriebsnotwendigen Bauten dtirfen einen Grundriss bis 40 m’
Fldche und eine Gebdudehdhe von max. 4.0 m aufweisen.

§ 11
1Diese Zone ist fiir Tennisanlagen bestimmt.
2Eingeschossige Bauten sind gestattet,

3per Gémeinderat legt die Baumasse und Absténde unter Be-
ricksichtigung privater und &ffentlicher Interessen fest.

§12

1Diese Zone ist fiir ein Sport-, Freizeit- und Begegnungszentrum
bestimmit. :

11



Zone fiir éffentliche
Bauten und Anlagen
OeB '

2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Absténde unter Be-
ricksichtigung privater und &ffentlicher inferessen fest.

§13

1Die Zone ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt, die dem
offentlichen Interesse dienen.

2Der Gemeinderat fegt die Baumasse und Abstdnde unter Be-
ricksichtigung privater und Gffentlicher Interessen fest.

3Im Gebiet Neumatt gilt die Empfindlichkeitsstufe 11,

3.2 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone

- Bauten in der Land-
wirtschafiszone

§14

Die Landwirtschaftszone ist fiir die tberwiegend
bodenabhéngige Produktion in den Bereichen Acker- und
Futterbau, Tierhaltung, Gemiise- und Obstbau sowie fiir den
produzierenden Gartenbau bestimmt.

2Dje Zuldssigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nuf-
zungsformen richtet sich nach dem eidgentssischen und dem
kantonalen Recht.

SErsatzaufforstungen sowie Anlagen zum &kologischen Ausgleich
(z.B. Terrainverénderungen) bis 50 a pro einzelne Anlage sind
zuléssig soweit keine (iberwiegenden, insbesondere
landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

1Fdr alle Bauten und Anfagen ist ein in Abwégung s&mtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wéhien. Sie haben sich
in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungs-
bepflanzung ins Landschaftsbild einzufiigen.

2Fiir Wohngebéude sind 2 Geschosse erfaubt. Im tibrigen werden
Gebadudehbhen und Gebdudeldngen vom Gemeinderat unter Be-
ricksichtigung der tatséchlichen Verhéltnisse und der bau- und
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordermisse festge-
legt. Es gilt fiir alle Bauten gegeniiber den angrenzenden privaten
Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der halben Gebé&u-
dehéhe, mindestens aber 5 m.

3in der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe I,

12



3.3 Schutzzonen

§16
Naturschutzzonen 1Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Kulturtand Lebensréumen schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere, sowie
geologisch wertvoller Objekte.
2Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind nicht
dem Schutzzweck dienende Bauten, Anlagen,
Terrainverédnderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen,
Ablagerungen), das Ausbringen von Diingemittein, Bewésserunyg,
Entwésserung, Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und
Unkrautvertilgungsmittein, Beweidung, Abbrennen und Auf-
forstung nicht gestattet.
Die spezifischen Pflegemassnahmen fiir die einzelnen Gebiete
werden in den Richtlinien zum Vollzug Naturschutz dargestellt
und / oder durch Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern oder
Bewirtschaftern gesichert.
3Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:
Zone Bezeichnung | Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt,
im Plan Nutzungseinschrinkungen
Magerwiese Rosa Artenreiche Heuwiese Heuwieseg, keine Dingung und Bewsidung
(hoher Anteil Magerksitszeiger)
Feuchtgebiet Blau Keine Diingung und Beweidung,
kein Befreten, kein Laufen lassen von
Hunden
Hangmoor Chapf, | Hangmaoor
Hangfeuchigeblet vor- Hangfeuchtgebiet
derer Chapf / Neumatt,
Hangfeuchtgebiet, Hangfeuchtgebiet
Langemoos _
Fromentalwiese Ocker Néhrstoff-Pufferzone flir das | Heuschnitt bei Bilite der Obergréaser,
Hangried Chapf Emdschnitt,
Artenreiche Heuwiese Dlngung nur mit festen Hofdiingern,

keine Flissigdiinger,

keine Stickstoff-Mineraldtinger,
Herbstweide mit Rindemn oder
ausnahmswaise 3. Schnitt

13




Naturschutzzone
Wald

§17

1Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung
seltener Waldgesellschaffen und besonderer Waldstrukiuren als
Lebensraum schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

2Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt
wird, sind die Besténde mit standortheimischen Baumarten und
soweit méglich auf natiirliche Art zu verjiingen. Bereichernde
Strukturen und Totholz sind zu belassen. FUr den Privatwald be-
steht eine allgemeine Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3Die Naturschutzzone Wald wird wie folgt unterteilt:

14



Bezeichnung im Plan Schutzziele Pflegemassnahmen,
Schutzzone Nutzungseinschrdankungen
N Naturwaldgemésse - Verjiingung ausschliesslich
Generell Bestockung mit standortheimischen
Baumarten
- Standorifrernde Baumarten
mittelfristig entfernen
N Naturnaher Laubmischwald mit |- Keine St6érung des natiir-
Chindloo und Gulibach standortheimischen Baumarten | lichen Wasserhaushaltes
N Naturnaher, alt- und totholz- |- Altholzinsel schaffen
Warmioo reicher Laubmischwald mit - Bachtobel in urspriinglicher
alfen Eichen, Buchen und Form erhalten
Eschen.
Bachtobel als geomorpholo-
| gisch und ékologisch wertvoller
Standort erhalten.
A Altholzinsel - Verzicht auf jegliche Nutzung
bis zum natlirlichen Zerfall
Buholz des Bestandes
N Aft- und totholzreicher - Altholzinsel schaffen
Laubmischwald
N Bachlobel des Gulibachs als |- Sicherung der Bachufer
Gulibachtobel geomorphologisch und durch ingenieur-biologische
: dkologisch wertvollen Standort Massnahmen
erhalten, '
naturnaher Laubwald
N Ergénzung Schutzgebiet Chapf |- Gemdss spez. kant. Pflege-
Chapf konzept

15




3.4 Uberlagerte Schutzzonen

Landschaftsschutz-
zonhe

3.5 Schutzobjekte

Naturobjekte

§18

1Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone
iberlagert. Sie dient der Erhalfung der Landschaft in ihrem
Aussehen und ihrer Eigenart. Unter Vorbehalt von Abs. 3 sind
Bauten und Anlagen sowie Terrainveridnderungen (Abgrabungen,
Aufschiittungen, Ablagerungen) verboten.

2Dije zuléssige Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der
Landwirtschaftszone.

3Kieinere Terrainverdnderungen, Bienenhéuschen, Weideunter-
stédnde, Fahrisbauten, die der Bewirtschaftung dienen, sowie be-
friebsnotwendige Installationen (Hagelschutznetze, usw.), Anlagen
fir den dkologischen Ausgleich und die Gewésser-Renaturierung
kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen
sind und keine iiberwiegenden 6ffentlichen Interessen
entgegenstehen. '

§ 19

1Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang
aufgelisteten Naturobjekte sind geschiitzt, diirfen nicht beseitigt
werden und sind artgerecht zu unterhalten.

2Bauten im tberwiegend Offentlichen Interesse werden
zugelassen; bei Beseitigung von Hecken muss jedoch
entsprechender Ersatz geschaffen werden.

3Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

16



Naturobjekte Bezeichnung im Plan Schutzziel Pflegemassnahmen,
Nutzungsein-
schrinkungen

Einzetbdume Griiner Punkt - siedlungs- und land-~ - Pflege auf Iange Lebens-

schaftsprégendes dauer
Nafurelement - frelstehender Baum:
- Kulturrelikt bei natlirlichem Abgang
ersetzen
Hecken Griine Signatur - Brut- und Nahrungsbiotop | - Struktur erhalten

Geschlitzter Waldrand

Ocker schraffiert

- Gliederung der Land-
schaft

- Trittstein, Vernetzungs-
glement

- Windschutz

- vielfiltiger Obergangs-
bereich Wald - Kulturtand

~ Artenreichfum

- periodisch zuriick-
schneiden/verjiingen

- im gleichen Jahr nicht
mehr als 1/3 auf den
Stock setzen

- vorgelagerter Krautsaum
von 3 m Brelte

- teilweise Artenzusam-
mensetzung verbessern

- Waldrand stufig struktu-
riert anlegen und erhalten
(periodisch varjlingen)

- keine vorgelagerten Auf-
forstungen

- extensiv hewirtschafteten
Krautsaum (Breite 3 m)
vorlagern

Uferschutzstreifen

Pink punktiert

- Herschutzstreifen baid-~
seits der Béche je 3 m ab
Béschungskante

- Nahrstoffeinschwemmung
in Gewasser verhindern

- Verwendung von Dlinger
und Planzenschutzmittel,
Umbruch, Ablagerung
aller Art sowie die Er-
stellung von Hochbauten
nicht zulassig

Geologische Objekte

Braunes Dreleck

- Naturelement

- keine Besintrachtigung
der Findlinge und
Strukturen

17



Gebdude mit
Substanzschutz

Gebdude mit
Volumenschutz

§ 20

Die im Bauzonen-/Kulturlandplan violett bezeichneten Gebdude
sind von kulturgeschichtlichem oder symbolischen Wert und in
ihrer Substanz geschiltzt. Sie dtirfen nicht abgebrochen werden
und sind zu unterhalten. Innerhalb des bestehenden Bauvolumens
diirfen sie aus- und umgebaut werden, soweit dies dem Schutzziel
nicht entgegensteht. '

2Dje im Bauzonen-/Kulturlandplan blau bezeichneten Gebéude
sind fir das Ortsbild von besonderem Wert und in ihrem Volumen
geschiitzt. Zusétzlich zu den in Abs. 1 zugelassenen baulichen
Massnahmen dlirfen sie abgebrochen werden, sofern die
Erstellung von Ersatzbauten gesichert ist. Bei einem Wieder-
aufbau kann aus Grinden der Verkehrssicherheit eine gering-
fiigige Standortverschiebung verlangt werden. Gesamthaft ist auf
eine besonders gute Einpassung in das Ortshild zu achten,

3Abweichungen vom bisherigen Gebéude und Erweiterungs-
bauten sind zugelassen, sofern eine ortsbaulich gleichwertige
Ldsung erreicht wird, Abmessungen und Absténde neuer
Gebéudeteile werden dabei vom Gemeinderat von Falf zu Fall
unter Berticksichtigung der gestalterischen und wohnhygienischen
Erfordemisse und in Abwégung der beteiligten privaten Interessen
festgelegt. :

4Werden die gesetzlichen Absténde zu Kantonsstrassen _
unterschritten, so setzt ein Wiederaufbau die Zustimmung des
Baudepartementes voraus.

SDje zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschrif-
fen. '
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§ 21

Kulturobjekte 1Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte
sind von kulturgeschichtlichem oder symbolischem Wert. Sie sind
zu erhalten und zu pflegen. Die dauernde Beseitigung ist, sofern
die Mbglichkeit von Ersatzmassnahmen nicht erwéhnt wird, nicht
gestattet.
2Folgende Kulturobjekte sind geschitzt:

Kulturobjekte Bezeichnung im Plan Schutzziel Pflegemassnahmen,

: Nutzungseinschrankungen

Wegkreuze, Roter Punkt - Erhaltung - Abbruchverbot

Gedenkstatten _ - Unterhalt

Grenzsteine Brauner Punkt - Erhaltung - Abbruchverbot

- Unterhalt

Lesesteinhaufen Brauner Ring - Erhaltung - Nutzung im Uiblichen

' Rahmen
Historische Braune Linie = Linienflthrung und - Hohlwege nicht aufflillen
Verkehrswege Wegsubstanz erhalten | - Wegoberfiache und -breite,

Béschungen und Stiitz-
mauern, sowie wegbeglei-
tenden Boschungsbewuchs
hicht zerstoren oder zu-
schitten

- Unterhalt im traditionellen
Sinne

3.6 Weitere Zonen geméss Art. 18 RPG

Familiengartenzone

§ 22
1Die Familiengartenzone dient der gartenbaulichen Nutzung.

2im Gebiet Obertilli sind Kleinbauten gestattet. Die maximale
tiberdachte Fldche der Bauten inkl. Dachvorspriinge, Vordédcher
und Dachrinnen darf 12 m” nicht tibersteigen. Im Ubrigen richtet
sich die Zuldssigkeit von Bauten und Anlagen nach Art. 24 RPG.

3Der Gemeinderat erlésst die Detaiflaufteilung der einzelnen,
dieser Zone zugeordneten Fldchen. Er kann dies auch einer
Kérperschaft (z.B. Familiengartenverein) libertragen. Er
genehmigt das Benlitzungsreglement.

4Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ilf.
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Kompostierzone

_4. Definitionen

4.1 Ausnutzung

Wintergérten

§ 23

1Die Kompostierzone im Gebiet vordersr Chapf ist fiir den Betrieb
eines Kompostierareals bestimmt.

QZuléssig sind ausschliesslich die Erstellung und angemessene
Erweiterung der daflir nétigen Bauten und Anlagen.

3Alitallige Sickerwésser dtirfen den unterhalb der Zone liegenden
Wald bzw. die geschlitzten Hangriedpartien nicht diingen.

4Es gilt die Empfindiichkeitsstufe Ilf.

§24

Bei Wintergérten und dhnlichen, nur temporér bewohnbaren und
verglasten Gebéudeteilen, die nicht beheizt werden und
ausserhalb der isolierfen Fassade liegen, kann der Gemeinderat

 einen Ausniitzungszuschlag von bis zu 15 % der zuldssigen

Gewerbe

Brutfogeschossfléche bewilligen. Bei grosseren Wintergérten wird
die Fldchendifferenz zur Ausnilizung gezéhit.

§25

1Als nicht stérendes Gewerbe gelten in Wohnquartieren
passende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie
Laden, Biiros und Geschéfte, die keine erheblich grésseren
Auswirkungen entfalfen, als sie aus dem Wohnen entstehen.

2Als méssig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkdmmiicher Handwerks- und Gewerbebefriebe
bleiben, auf die blichen Arbeits- oder Offnungszeiten beschrénkt
sind und nur voriibergehend auftreten, Betriebe, die ein hohes
Mass von quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten als stark
stérend.
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4.2 Abstinde

Abstand gegentiber
Strassen

Bauftuchten

Abstand gegentiber
dem Kufturland

Stitzmauemn,
Einfriedigungen und
Bdschungs-
sicherungen

Ausfithrung

Hdhenfage

Béschungen

§ 26

1Bei Gemeinde- und Privatstrassen in den Bauzonen ist eine
Reduktion des Strassenabstandes (auch innerhalb der Baulinie),
z.B. fiir Veloraum, Geréteraum und offener Unterstand auf 3 m
gestattet, sofern dadurch die Verkehrssicherheit nicht beeinfréchtigt
wird. Die maximale Fldche betrégt 12 nt’.

2Statzmauern werden wie Einfriedigungen behandelt.

§ 27

1Hauptgebduds diirfen, ungeachtet von Abstandsvorschriften, auf
die im Zonenplan bezeichneten Baufluchten gestellf werden.

2Werden die geselzlichen Absténde zu Kantonsstrassen
unterschritten, so setzt ein Neu- oder Wiederaufbau die
Zustimmung des Baudepartementes voraus.

§ 28

7Gegen£1ber dem Kulturland ist fiir Gebdude der zonengemésse
Grenzabstand einzuhalten.

2Djeser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert
werden (§ 47 Abs. 2 BauG).

§ 29

1Stitzmauern, Einfriedigungen und Béschungssicherungen
darfen max. 1.80 m hoch sein. Héhere Verbauungen sind im

- Verhélinis 4:5 zu terrassieren oder zu befestigen.

2Bc'ischungssicherungen mit einer Neigung steiler als 2:1 gelten
als Stiitzmauern.

3Bej Terrainsicherungen sind wenn moglich — anstatt massiver
Stiitzmauern — aufgeltste, bepflanzte Konstruktionen bzw.
Lebendverbaumethoden anzuwenden.

4Bei ungleichem Niveau der beiden Grundstticke werden die
Hdéhenmasse vom niedriger gelegenen, gewachsenen Boden aus
gemessen.

5Béschungen kénnen an die Grenze gertickt werden, wobei dafiir

zu sorgen ist, dass die Erde nicht auf das Nachbargrundstiick
geschwemmt wird. Die Neigung darf héchstens 2:3 betragen.
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§ 30

Grenz- und Gebédude- TVorbehiltlich der Brandschutzbestimmungen kénnen Grenz- und
abstand Gebdudeabstéande mit einem Dienstbarkeitsvertrag reduziert oder
aufgehoben werden.

2Gegentiber Mehrfamilienhéusem ist nur die ungleiche Verteilung
der Grenzabsténde zulédssig.

4.3 Besondere Bauformen
§ 31

Arealliberbauungen  |m Interesse einer guten Ausniifzung des Baulandes kénnen fiir
 Arealiiberbauungsvorhaben erhbhte Ausniltzungsziffern bewilligt

werden.
Zone Min. Landffdche m2 - AZ
KD 4000 - 0.80
KM 4000 1.00
E2 4000 0.45
M3 4000 0.70
KF 2000 0.55

5. Bauvorschriften

5.1 Baureife, Erschliessung

§ 32
Benennung, 1Die Benennung der Strassen, Wege und Plétze sowie die
Nummerierung Strassennummerierung der Bauten sind Sache des
Gemeinderates. '
Be_mjtzqng von 20ffentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenuntersténde
Privateigentum und andere im &ffentlichen Interesse liegende Einrichtungen

dtirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

3Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist még-
lichst Riicksicht zutt nehmen.
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5.2 Technische Bauvorschriften

Allgemeine Anforde-
rungen

Energiesparmass-
nahmen

5.3 Wohnhygiene

Austichtung der
Wohnungen

§33

1Es gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.

2Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und beson-
dere Massnahmen verlangen, soweit (iberwiegende Gffentliche
Interessen dies erfordem.

§ 34

1Es sollen nach Méglichkeit keine Einzelfeuerungsanlagen erstellt
werden, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung
oder die Versorgung mit Abwérme oder zentral hergesteliter
Wérme mdglich, sinnvoll und zumutbar ist.

2Aussenwénde dtirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch
die Vorschriften (iber die Grenz- und Gebéudeabstdnde nicht
mehr in vollem Masse eingehalten und die Ausntitzungsziffer
tiberschritten werden.

§35

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhéltnisse
(Lérm, Besonnung, Nutzung der Réume, Einpassung usw.) ab-
zustimmen. Ausschliesslich hach Norden orientierte Wohnungen
sind nur in Ausnahmeféllen gestattel.
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Raummasse,
Fenstergréssen,
Nebenrdume

§ 36

TFiir Neubauten gelten nachstehende Masse:

Wohn-, Schiaf- und Arbeitsriume
Fenst_erﬂéche

Raumhohe
» Vollgeschoss
* Dachgeschoss

Raumgrisse

o Wohn- Schiaf- und Arbeijtsrdume

s Kiichen

o Wohnrdume von
Einzimmerwohnungen

Absteflraum
s Pro Wohnung

Keller .
e Fir eine 1-Zimmer-Wohnung
o Fr jedes weitere Zimmer

1/10 der Bodenfldche, aber
mind. 0.8 nm” (die Fenster
miissen direkt ins Freie fithren)

mind. 2.30 m
mind. 2.30 m auf mind. 5 m? der
Bodentflache

mind. 10 m*

mind. 6m®
mind. 20 m*

mind. 4 m” (im Estrich oder auf

. dem gleichen Geschoss wie die

Wohnung)

separal, abschliesshar
mind. 4 m*
1 m? zusétzlich

Mindestbreite

o Far Vorplédtze, Treppen und Gange

bei Mehrfamifienhdusern
e Fiir Vorplétze und Génge bei
Einfamilienhédusern

o Flr Treppen bei Einfamilienh&duserm

1.20m
1.10m

0.80 m

Mindesthche
Fur Geldnder und Briistungen

Es gilt die SIA-Norm 358

2Fgr gewerbliche Bauten gelten dieselben Mindestmasse, unter
Vorbehalt besonderer Vorschriften des industrie- und

Gewerbeamles.

3pje Wohnungen haben ausreichende und gut bentitzbare
Garten-, Tetrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen
(ausgenommen Klein- und Dachwohnungen).
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Bezug von Woh-
nungen und Arbeits-
rédumen

5.4 Ausstattung

Velos, Kinderwagen

Spielplétze

Entsorgung

Absteliplétze

§ 37
Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits-
réumen verweigern, wenn das Gebéude nicht gentigend ausge-

frocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehrungen oder die
Anforderungen des Schall- oder Wérmeschutzes nicht erfillt sind.

§ 38

in jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut zu-
géngliche und abschliessbare Abstellrdume flr Velos, Kin-
derwagen usw. vorzusehen.

§ 39

1Bei Mehrfamilienh&usern sind auf privatem Grund abseits der
Strassen und an gut besonnten Stellen Kinderspielplédize und
Spielfléchen zu erstellen. Sie miissen durch die Grundeigentiimer
unterhalten werden, zugénglich bleiben und diirfen nicht
zweckentfremdet werden.

2Bei Mehrfamilienhdusem ab 8 Wohnungen ist ein gedeckter
Platz vorzusehen.

3Die Grundflache der Spielplitze hat gesamthaft 15% der
ahrechenbaren Bruttogeschossflédche zu betragen.

§ 40
Bei Mehrfamilienhéusern sind Container-Abstellpléatze vorzusehen.

Das kommunale Reglement tiber die Abfallentsorgung ist zu
beachten. '

§ 41

Bei Mehrfamilienhdusern sind mindestens 2/3 der erforderlichen
Absteliplétze unter Flur anzulegen.
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6. Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

Ortsbhildschutz

Rekiamen

Archéologische
Fundstellen

§ 42

1Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anla-
gen in das Orisbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b} - Grésse der Baukuben,

¢) Wirkung im Strassenraum,

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliedertng,

g} Materialwahl, Farbe,

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

2Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusétzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmepléne des Altbestandes, Modelle,
Schattenwurfdiagramme, Umgebungsplan mit Geb&udeprofilen,
Angaben lber Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes
usw.) verlangen; .

b) Yorschldge zur besseren Einordnung unterbreiften;

¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei ausserge-
wdhnlichen Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stdrender Anlagen und
Bauteife verlangen, soweit dies technisch méglich und
wirtschaftlich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintréchtigung
der Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden
kann.

3Rekiamestandorte werden mit einem Sondernutzungsplan
festgelegt.

4in diesen Gebieten sind sémtliche Erdbewegungsarbeiten und
Bodeneingriffe (Planierungen, Aushub, Werkleitungsgrében)
frithzeitig der Kantonsarchédologie zu melden. '

Bei Bodenfunden sind alle Arbeiten sofort zu unterbrechen und
die Kantonsarchdologie zu benachrichtigen.

26



Aussenraim-
gestaltung

6.2 Umweltschutz

Einwirkungen

Lérmschutz

§43

1Das Terrain soll nicht unnétig veréndert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
dnderungen diirfen die Nachbarn nicht (iberméssig beeintréachti-
gen, missen sich in die Umgebung einordnen und dirfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen. Versiegelte Flachen sind
auf das Notwendige zu beschrénken.

2Wear an seinem Grundstiick die Hohenlage veréndert, hat das
Erdreich mit Béschungen und nétigenfalls mit Stiitzmauern zu
sichern. Sttitzmauem sind in genligender Stérke zu erstellen, in
gutem Zustand zu erhalfen und in der Regel zu bepflanzen.

3Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojek-

tes. Der Gemeinderat erldsst gegebenenfalls enisprechende Auf-
lagen in der Baubewilligung.

§ 44

| 1Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines Eigentums,

wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen
Unternehmens, aller (iberméssigen Einwirkungen auf das Eigen-
tum der Nachbam und die weitere Umgebung zu enthalten.

2Verboten sind inshesondere alle schédlichen und nach Lage
sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebratich
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Lérm, Erschiitterungen,
Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub oder Strahlen.

3Es sind alle baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen,
um Einwirkungen auf die Umgebung méglichst gering zu halten,

- soweit dies technisch und befrieblich méglich und wirtschaftlich

fragbar ist,
§ 45

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur
(Stellung und Gestaltung der Bauten, Anordnung tdrmempfindli-
cher Rdume, Schallschutzmassnahmen usw.), selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erhéhen,
soweit dies technisch und betrieblich méglich sowie wirtschaftlich
tfragbar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten mit tdrmempfindli-
chen Rdumen, die die elementaren Regeln des Lédrmschutzes
missachten, sowje in Gebieten, die infolge Vorbelasfung der
nédchsthdheren Empfindlichkeitsstufe zugeordnet sind.
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7. Vollzug und Verfahren

§ 46

Zustandigkeit Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion
‘ bestellen. Er kann fiir die Priifung von Gesuchen und fir Voll-
zugskontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen auf
Kosten der Gesuchstelfer beiziehen.

§47

Gehuhrenreglement  Dije Gebiihren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten
(Auslagen fiir externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen
usw.) richten sich nach dem Geblihrenreglement der Gemeinde.

§ 48
Vollzugsrichtlinien Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Vollzug Naturschutz. Im
Naturschutz ffentlichen Wald werden diese in den Waldwirtschaftsplan
integriert.

8. Schiuss- und Ubergangsbestimmung

§49

Aufhebung bisherigen Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:
Rechts a) der Nutzungsplan Baugebiet vom 13.11.1970
b) die Bauordnung vom 1.10,1976
¢) die Bau- und Zonenvorschriften Friedlisberg vom 27.11.1987
d) die Zonenvorschriften Kernzonenplanung Dorf vom 13.12,1985
e) der Kufturlandplan mit Nutzungsvorschriften vom 18.6.1999
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9. Anhang

8.1 Terrassensledlungen

Schnitt

IVersatzf
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Von der Einwohnergemeindeversammiung genehmigt am 16. Juni 2000:
Der Gemeindeammann:  Der Gemeindeschreiber:

sig. Anton Hotz sig. Urs Schuhmacher

Vom Grossen Rat genehmigt am; 16. Januar 2001
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9.3 Verzeichnis der Schutzobjekte (Nummerierung geméss inventar)

Naturobjekte
Einzelbdume

3.7.1 Strassenbirken Kirchmatten (Friediisberg)

3.7.2 Llinde Oedspirberweid

3.5.1 Esche bei Reservoir Weidli

3.56.1 Weidli (Gesamtareal)

3.5.2 und 3.5.3 Pappelgruppe bei Zlrihof (Friedlisberg)

Hecken, Feldgehoize, Ufergehdlze

3.4.1 Hecke Oedspirberweid.
3.4.2 Ufergehdlz Friedlisbergbachli
3.4,3 Ufergehdlz Rummelbach
3.4.4 Hecken Schiirmatt / Holzlimatt
3.4.5 Ufergehdiz Aemmetbach
3.4.6 Hecke bei Brunnenstube Moos
3.4.7 Hecke Moos
3.4.8 Hecke Friedlisbergiussweg / Staffeblel
3.4.9 Hecke Wuhrenberg
3.4.10 Hecke Friedlishergstrasse / Latte
3.4.11 Hecke Buechholzstrasse / Wuhrenberg
3.4.12 Hecke Chiieweid
3.4.13 Hecke Buholz
3.4.14 Hecke Buechholzstrasse / Runacher
3.4.15 Hecke Chilebach / Weiermatt
3.4.16 Hecke Chilebach / Ifang
3.4.17 Hecke Weldécher
3.4.18 Hecke Brunnenstube Chiasmatte
3.4.19 Hecke Kirchmatten
3.4.20 Hecke Boossemattweg
3.4.21 Hecke Buechholzstrasse / Lagi
3.4.22 Hecke Chleweid / Buechholzstrasse
3.4.23 Hecke Neumatt
3.4.24 Hecke Strassenbdschung Neumatt
3.4.25 Ufergehdlz Grossmattbachli
3.4.26 Ufergehdlz Runggelenbach
3.4.27 Hecke Unter Langemoos
3.4.28 Hecke Riitene
3.4.29 Hecke Bodematt / Zelgrank
3.4.30 Ufergehdlz Hinterritibachli
3.4.31 Ufergehdlz Warmioobach
3.4.32 Ufergehdlz Pflanzerbach
3.4.33 Hecke Erlematt / Tennisplatz
3.4.34 Hecke bei Schitzenhaus Berikon / Bodematt
3.4.35 Hecke Obertili
3.4.36 Hecke Langemoos
- 3.4.37 Hecke Kapfstrasse vor Schiitzenhaus
3.4.38 Hecke Herrenbergstrasse



Hecke Islere

Hecke Hinterrlitibachli
Hecke Rummelbach
Hecke Béachiihalde
Hecke Séntisstrasse
Hecke Gulibach

Hecke Grogssmattbachli
Hecke Neumatt

Hecke Weiermatt
Hecke Buechholzstrasse / Geissédcher
Hecke Grossmatt

Geschiitzter Waldrand

Unter Langemoos 2 Standorte
Chindloo

Warmloo

Islerewald 2 Standorte
Butzerlti 3 Standorte

Buholz 2 Standorte

Ibruch

Weiddcher 3 Standorte
Hauptlismatt

Uferschutzstreifen

Uferbereich beidseitig des Rummelbaches
(Durchlass Kantonsstrasse bis Einmiindung Gulibach)

Geologische Objekte

3.8.3
3.8.4
3.8.5
3.8.6
3.8.7
3.8.8
3.8.9

Erratiker in der Butzer(ti

Sandsteinwand / Kalktuffquelle Buholz
Findling Friedlisbergstrasse _
Erratiker in den Weidécher - Friedlisherg
Rutschhang Langemoos - Weidli
Erratiker im Isterewald

Erratiker Im Birrh&uli

3.8.10 Erratiker baim Zirihof

Gebidude mit Substanzschutz

901
903
904
805
906
208
909

Gemeindehaus

Wohnhaus (Stdckli bei Gemeindehaus)
Alte Miihle

Ehemalige Milhlescheune

Katholische Pfarrkirche

Kapelle Friedlisberg

Wohnhaus Sonnenhof
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Gebéude mit Volumenschuiz

Ehemalige Zehntenscheune
Buechholzstrasse 1, 3, 5,7
Restaurant Sternen
Restaurant Alte Post
Haderlistrasse 17
H&derlistrasse 7
Haderlistrasse 3
Haderlistrasse 2
Friedlisbergstrasse 225
Friedlisbergstrasse 226
Friedlisbergstrasse 247
Chilebachstrasse 3
Chilebachstrasse 5
Chilebachstrasse 7
Jakobsbrunnenweg 10

Gebédude mit Baufluchten

Remise Haderlistrasse 7
Maderlistrasse 4
Buechholzstrasse 218
Schulhaus Friedlisbergstrasse 228
Friedlisbergstrasse 227
Friedlisbergstrasse 232
Friedlisbergstrasse 234
Friedlisbergsirasse 238
Friedlisbergstrasse 239
Jakobsbrunnenweg 7
Chilebachsirasse 1
Sternen-Scheune
Bernstrasse 81
Bernstrasse 85

Alte Bremgartenstrasse 15
Alte Bremgartenstrasse 19
Alte Bremgartenstrasse 20
Alte Bremgartenstrasse 25

Kulturobjekte
Wegkreuze

4.2.2 Wegkreuz, Prozessionskreuz Hinterritistragse
4.2.3 Wegkreuz Kreuzacker

910 A Wegkreuz Friedlisberg

910 C Grotte Aemmet



Grenzsteine

4.2.4 Grenzstein Kloster Wettingen
4,25 Grenzstein Kloster Muri

lLesesteinhaufen

3.10.1 Lesesteinhaufen Neumatt
3.10.2 Lesesteinhaufen Langacher
3.10.3 Lesesteinhaufen Weidéacher, siehe Obj. 3.8.6

Historische Verkehrswege

AG 26.1.2  Alte Bremgartenstrasse
AG 26.1.3 Holenstross (Hohlgass)
AG 26.1.3 Buechholzstrasse / Kapfstrasse
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