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  1. Einleitung 

  1.1 Vorgeschichte 

Bestehender 
Gestaltungsplan  

Zweck 

1. Teilrevision 2015  
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Bestehende Situation und 
Gestaltung 

   

  1.2 Ausgangslage 2018 

Absicht der Gemeinde 
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Eigentumssituation  
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Projekt Ladenerweiterung 

Projekt 

Gestaltung der Fassaden 

 

Werbung 

Zugänglichkeit 

Parkierung 
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Erschliessung Zufahrt für Anlieferung 

Die erforderlichen Sichtweiten (20 m, in 
der bestehenden Tempo 30 Zone) sind 
sowohl ab einer Beobachtungsdistanz 
von 2.5 m ab dem Fahrbahnrand als 
auch ab Hinterkante Trottoir gegeben 

Bestehende und künftige Situation An-
lieferung 

Mutation 
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 1.3  Planungsgegenstand 

Anpassung Gestaltungsplan 

Lage in der Gemeinde 
(Quelle: agis, 20.6.2018) 

Revisionsbestandteile 

Planungsbericht 

 

 1.4  Ziele 

Ermöglichung einer neuen 
Ladennutzung und damit 
Belebung des Zentrums 
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 2.  Rahmenbedingungen 

 2.1  Übergeordnete Planungsvorgaben 

 

 

 2.2 Umwelt 

Gefahrenkarte 

 
(Quelle: Naturgefahren, agis 20.6.2018) 

Gewässer 

Lärm 

 
(Quelle: Strassenlärm, agis 20.6.2018) 
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Erschliessung 

Nutzung / Verkaufsflächen 

max. 2'360 m2 Geschossfläche für den 
Detailhandel/Gewerbe 

   

 2.3 Kommunale Planungsvorgaben 

Kernzone Dorf 

Ausschnitt aus dem Bauzonenplan 

 
 

 

 
(Quelle: agis, 20.6.2018) 
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 2.4 Abstimmung auf die erwünschte 
Entwicklung 

Gemeindeentwicklung 

 

Einordnung / Ortsbild 

Parkplatzbedarf 
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Abstimmung Siedlung und 
Verkehr 

Annahme heute Auslastung max. 50 % 

Annahme künftig Auslastung 100 % 

 

Zunahme aufgrund Grossverteiler 

Verteilung im Verkehrssystem, Auswir-
kung der Verkehrszunahme 
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Verkehrsverteilung maximal 

Verkehrssteuerung im Nahbereich / 
Zentrum 
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Fragen zur Nutzungsplanung 

 
 
Abstimmung auf die erwünschte kom-
munale, regionale und kantonale 
Entwicklung 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abstimmung Siedlung und Verkehr 

Siedlungsqualität, Ortsbild- und 
Denkmalpflege 

 

Siedlungsqualität, Natur und Land-
schaft 
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Umwelt und Naturgefahren 

Liegt die von der Vorlage betroffene 
Fläche .... 

Weitere Fragen zur 
Sondernutzungsplanung 

 
 
Anforderungen für Gestaltungs-/ 
Erschliessungspläne 
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Siedlungsqualität, Natur und Landschaft 
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 3. Planungsinhalte 

 3.1 Anpassung Situationsplan 

Situationsplan 

Ausschnitt der Teilrevison 2015 Alter Situationsplan 1988 

Neu Konstruktion Situationsplan 2018 

Rechtsgültige Situation nach Teilrevision 
2015 (Neuzeichnung 2018) 
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Beilagepläne 1988 

Vorprojekt Salm 2 
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Änderungen Situationsplan 
1. Anpassung Baubereiche 

Orthophoto mit Erweiterung (ca.) Bisher  Neu Erweiterung Baubereich A 

Auswirkung  
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2. Verkleinerung des Perimeters im 
Bereich der Kirche 

 
 

Verzicht auf Einbezug Kirchenvorbereich Bisher  Neu (rot Verzicht) 

 
 

Auswirkung 
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3. Anpassung Schwerpunkt 
Baumpflanzungen auf bestehende 
Verhältnisse 

Bestehende Rampe für 
mobilitätsbehinderte Personen 

Bisher   Verzicht auf Schwerpunkt Baumpflanz-
ungen zwischen Baubereich A & Kirche 

Auswirkung  
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4. Ergänzung für die Regelung der 
Zu- und Wegfahrt 

Zufahrt Parkgarage bestehend Bisher (Neuzeichnung 2018)  Neu Zu- und Wegfahrtrichtung 
Parkgarage 

Auswirkung  

Zusammenfassung  
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 3.2 Anpassung Spezialbauvorschriften 

Teilrevision 
Spezialbauvorschriften 

Bestandteile des 
Gestaltungsplanes 
Ziffer 3 Abs. 1 

Vorprojekt 
Ziffer 3 Abs. 3 

Luftbild bestehende Situation 
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Zulässige Nutzung 
Ziffer 4 Abs. 2 
 

Anpassung der zulässigen 
Geschossflächen an effektive 
Verhältnisse für alle Baubereiche 

Rekonstruktion Planwerk Baubereich A 
ap Architektur ag  

 

Erweiterung der Geschossfläche von 
Baubereich A für den Grossverteiler 
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Einhaltung der BNO 

 

Nutzungsanteile 
Ziffer 4 Abs. 3 

Effektive Nutzungsanteile 

Beilageplan EG mit aktuellen Nutzungs-
anteilen und der Erweiterungsfläche 
Gewerbe 2018 

 

Beilageplan OG mit aktuellen Nutzungs-
anteilen  
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Übersicht Geschossflächen 
und Nutzungsanteile 
Gemäss SBV GP bisher Bisher effektiv vorhanden Neu zulässig 

Verkaufsflächen 

Eigentümerquoten 
Ziffer 4 Abs. 5 

Freiflächen 
Ziffer 4 Abs. 6 

Gestaltung der Bauten 
Ziffer 6 Abs. 3 
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Dorfplatz 
Ziffer 7 Abs. 1 

Fussweg 
Ziffer 7 Abs. 2 

 

Bremgartenstrasse 
Ziffer 7 Abs. 3 

Zu- und Wegfahrt 
Ziffer 8 Abs. 1 
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Veloabstellplätze 
Ziffer 8 Abs. 5 (neu) 

Einordnung /Etappierung 
Ziffer 9 Abs. 1 

Landumlegung und Kosten 
der Planung 
Ziffer 9 Abs. 5 und Abs. 6 

Schlussbestimmung 
Ziffer 10 Abs. 4 (neu) 
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 4. Interessenabwägung und 
Planbeständigkeit 

Geringer Revisionsumfang 

Versorgung verbessern und 
Zentrum beleben 

Planbeständigkeit 
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 5. Ablauf und Mitwirkung 

 5.1 Planungsablauf 

7. Juni 2018 

Juni 2018 

Abgabe 14 Tage vorher: 19. Juli 
 
Donnerstag 2. August 

Ende Oktober 2018 

November 2018 

Dezember 2018 

Anfangs Januar 2019 

Anfangs Januar 2019 

Mitte Januar 2019 

Mitte Januar 2019 

Mitte Februar 2019 

Ende Februar 2019 

 

Baubeginn Ende April 2019 

4. Quartal 2019 
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 5.2 Vorprüfung 

Vorprüfungsbericht vom 
19. November 2018 

  

 5.3 Mitwirkung/öffentliche Auflage 

Verzicht auf separates 
Mitwirkungsverfahren 

Öffentliche Auflage  

   

  5.4 Beschluss durch den Gemeinderat 
(offen) 

Gemeinderat  

 
 


